Lovasberény Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
13/2018. (XII. 17.) 6nkormanyzat rendelete
az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol

Lovasberény Kozség Onkorményzata KépviselS-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi. LXXVIIL torvény 3.8
(1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatirozott feladatksrében
eljarva a kovetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya

1.§.

(1) E rendelet hatalya Lovasberény Onkorményzaténak tulajdonéban 4ll6 valamennyi lakas ¢s
lakdshoz tartozé egyéb, kozds hasznilatii helyiség valamint a nem lakascéljara szolgald
helyiségek bérletére, cseréjére és elidegenitésére terjed ki.

(2) E rendelet rendelkezéseit az 6nkorméanyzati vagyonardl és vagyonnal vald gazdalkodas
egyes szabélyairdl sz616 9/2012. (X. 01.) Snkorményzati rendelettel egyiittesen kell alkalmazni.

Ertelmezo rendelkezések
2.8.

E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Ptk-ban és az 1993. évi LXXVIIL. tv-ben
foglalt értelmezd rendelkezések és meghatérozasok az iranyadok.

Hataskéri szabalyok
3.8.

(1) A szocialis bérlet irdnti kérelmeket a Lovasberényi Polgdrmesteri Hivatalanal kell
benyujtani. A kérelmeket - iiresedés esetén — a Képviseld-testiilet biréalja el.

(2) Az 5nkorményzati lakésok és nem lakas céljéra szolgalé helyiségek bérbeadéi feladatait a
Lovasberényi Polgarmesteri Hivatal latja el (palyazatok, kérelmek befogadasa, bérleti
szerzédések megkotése, lakasbiztositds megkotése, bérleti dijak befizetésének elmaradasa
esetén behajtdsi intézkedések megtétele, lakdsszemle, a bérbeadot terhelé munkélatok
elvégzése, stb.).



L. fejezet

A lakasbérlet feltételrendszere

4.8

(1) Onkorményzati lakas csak hatdrozott idére vagy meghatarozott feltétel bekovetkezéséig
adhato bérbe. A bérleti jogviszony leghosszabb idStartama 5 év, mely indokolt esetben
meghosszabbithato.

(2) A bérleti szerz6dés meghosszabbitésahoz a bérlének igazolnia kell, hogy sem bérleti-, sem
koziizemi dijtartozasa nincs. Amennyiben a kért igazolasokat a bérlé nem csatolja, a bérleti
szerz6dés nem hosszabbithaté meg.

(4) Lakésbérletre az tiresen 4116, vagy megiiresedé Snkormanyzati lakdsok hasznalhatok fel.

(5) Onkorményzati bérlakdast nem lakas céljdra —az liresen all6 sziikséglakas kivételével — bérbe
adni nem lehet.

(6) A lakdsok bérletére kérelmet kell el6terjeszteni.

(7) A helyiségek bérletére vonatkozéan pélyazatot kell benyujtani. A palyazati eljarasra e
rendelet 27-24. §-ai az irdnyadéak.

(8) A lakasok és a helyiségek bérletére iranyuld kérelmet, illetve palyazatot a Polgarmesteri
Hivatalhoz kell benyujtani.

5.§

Lakasbérleti szerz6dést a torvény, és e rendeletben foglaltak szerint lehet megkétni. Az
Onkorményzati lakas bérbeadasanak jogcimei:

a) szocidlis alapon,
b) az énkormdnyzat és intézményei munkaerd sziikséglete alapjan (szolgalati lakas)
c) piaci alapon

5/A.§

(1) Szocidlis helyzete alapjin onkorminyzati lakis azon nagykori magyar
illampolgiroknak adhat6 bérbe aki(k):

— csaladjukban kettd vagy tobb kiskort gyermeket nevelnek, vagy

— kiskort gyermekét vagy gyermekiiket egyediil nevelik, vagy

— nyugdijas hazasparok, vagy

— rokkant vagy munkaképtelen, és

— acsaladban — a vele egylittk61t6z6 csaladtagokat szamitva - az egy fore jutd jovedelem
nem haladja meg a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb Ssszegének 150 %-ét,
egyediilallo esetében annak 200%-dt, és

— akozos haztartasban egyiitt é16 egyik csaladtag sem rendelkezik a szocislis térvényben
meghatarozott vagyonnal.



(2) Szociélis alapon nem kaphat bérlakast aki;

a) akérelem benyujtasanak idépontjaban a 18. életévét még nem toltdtte be,

b) az dnkorményzat illetékességi teriiletén 1évé barmely lakésba jogeim nélkiil
(birtokhaboritssal) koltozott,

¢) barmilyen lakas tulajdonjogéval, vagy ¥:-et eléré, vagy 25 m? alapteriiletet eléré
lakastulajdoni hanyaddal, lakésbérleti, illetve haszonélvezeti joggal rendelkezik,

d) szocialis, jovedelmi, vagyoni viszonyaira vonatkozoéan valétlan adatokat kézsl.

(3) A lakds komfortfokozatinak meghatarozasanil a bérld és a vele egylittk61t6z6
életkoriilményeire figyelemmel kell lenni.

5/B.§.

(1) Onkorményzat és intézményei munkaeré sziikséglete alapjin, csak azok kaphatnak
szolgalati lakast, akiknek helyben lakésa sziikségszerii és mas médon nem oldhaté meg.

(2) Szolgalati lakas bérlojét az érdekelt munkaltatd kezdeményezése alapjén a polgérmester
jeloli ki.

(3) Szolgalati lakas céljara a rendelet hatalybalépésekor szolgilati lakasként nyilvantartott
lakasok hasznélhaték fel. Lakasok szolgalati jellegének megvaltoztatasardl a képviseld-testiilet
dont.

(4) Az onkorményzati lakédsok listajat és besoroldsat a rendelet 1 meliéklete tartalmazza.

6.§

(1) Onkorméanyzati lakésra bérlétarsi szerzédést — kozos kérelmiikre — csak a bérlé kozeli
hozzitartoz6javal lehet kitni abban az esetben, ha a bérlé a kozeli hozzatartozojaval egyiitt
koltozik a lakasba (kozeli hozzdtartozé: a hazastars, egyenes agbeli rokon, orokbefogadott, a
mostoha- €s nevelt gyermek, 6rékbefogadd, mostoha- és nevel§ sziil, valamint testvér).

(2) A bérld a lakasba mas személyt — a kiskorti gyermeke, valamint a befogadott gyermekének
az egylitt lakés ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval
fogadhat be.

(3) A bérlotars a lakdsba mds személyt — a kiskord gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egylitt lakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a bérlé és a bérbeadd
egyiittes hozzajaruldsaval fogadhat be.

(4) A bérbeadé a hozzdjérulist azzal a feltétellel adhatja meg, ha a befogadas folytan a
bérleményben az egy fore juté alapteriilet a 8 m%fét meghaladja, és a befogadott tudomésul
veszi, hogy a bérl6 bérleti jogviszonya megsziinésével a lakasbél el kell koltdznie a bérlével
egyltt.

(5) A bérl6 koteles a befogadast a bérbeadénak irasban bejelenteni és azt lakcimigazolvannyal
igazolni. A bejelentés elmulasztasa a bérld feleldssége.



(6) Bérlotarsi szerz6dés nem kothetd olyan személlyel, akinek a telepiilés teriiletén
bekoltézhets lakdsa van.,

(7) Onkorméanyzati bérlakésban jogeim nélkiil visszamaradd személyek elhelyezési
kotelezettségét a bérbeado nem vallalja.

A lakasbérleti szerzodés tartalma

7.8.
(1) A lakéasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) alakasbérleti jogviszony idétartamat,

b) a lakas, alapteriiletét,

¢) alakas komfortfokozatat,

d) alakashoz tartozé helyiségeket,

¢) alakés bérleti dijat, annak fizetési médjat és hataridejét,

f) akilon szolgéltatasok korét, dijat és fizetési modjat,

g) alakas birtokbaaddsanak napjat,

h) abérbeadod ¢s bérl6 kotelezettségeit, jogait,

i) abérld és a szerz6dés alapjan vele a lakasba egytittk61t6z6k nevét, személyi adatait.

(2) A szerz6désnek tartalmaznia kell tovabba, hogy a lakasbérleti szerzédés fennalldsa alatt a
bérld koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A két honapot meghalad6 tavollét esetén frasban

koteles annak okdrol a bérbeadot értesiteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérbeadé felszolitasa és
Jogkdvetkezményre valo figyelmeztetése utan jogosult a bérleti jogviszony megsziintetésére.

(3) Bérleti szerzédéshez mellékelni kell a birtokbaadaskor felvett, a lakas berendezésének és
tartozckainak tételes felsoroldsat tartalmazo leltrt, és azok miiszaki allapotat.

A felek jogai és kotelezettségei

8..

(1) A bérbead6 a lakas berendezési targyairdl kételes leltart késziteni.

(2) A bérlo koteles a bérlet idétartama alatt a lakast és berendezéseit rendeltetésszeriien
hasznalni és gondoskodni a lakas kisebb karbantartasi munkéinak elvégzésérol.

(3) A bérbeadé a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt kotelezettségek
teljesitését évente legaldbb egyszer vagy a szerz6désben meghatérozottak szerint évente tobb
alkalommal ellenérzi

(4) Amennyiben a bérl6 a (2) bekezdésekben meghatarozott kitelezettségeinek nem tesz eleget,
a bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt elhelyezési kotelezettség nélkiil felmondja.



9.5.

(1) A bérl6 a lakast a bérbeado frdsbeli engedélyével atalakithatja, korszerdsitheti. Az 4talakitas
€s a korszer(sités koltségeinek viselésére megallapodast kell kétni a bérbeaddval.

(2) A (1) bekezdésben megjelslt hozzajarulast csak abban az esetben lehet megadni, ha a bérls
véllalja az elvégzendé munkék teljes koltségét és a raforditott 0sszeg nem haladja meg a lakas
nyilvantartott értékének a 25%-4t.

(3) A megéllapodésnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkak:

a) konkrét megjelslését,

b) befejezésének hataridejét,

¢) abérbead6 a megallapodasban foglaltak teljesitésének ellendrzése utin a bérld
szamlaval igazolt koltségeit a lakbérbe beszamithatja (lakbérmérsékiés).

(4) A bérlemény allagmegd6vasi, feltjitasi munkain feliili Osszeg (diszitd festés, telefon, riasztd,
reklamfeliratok, barmilyen luxus, vagy vallalkozasi célu koltség) bérbeszamitds szempontjabél
nem vehet6 figyelembe.

10.§.

(1) Abérld a lakasbérleti szerzodés megkotése elott koteles a lakas koziizemi mérdoréit a nevére
atiratni és a szolgéltatdsi szerz6déseket megkotni.

(2) A bérl§ a lakas birtokéba az (1) bekezdésben foglalt feltétel teljesitését kvetden léphet.

11.§.

(1) Az épilet karbantartdsa, feldjitasa, atalakitisa, javitdsa helyreallitasa idején - ha a
munkalatok csak a bérlé kikoltoztetésével végezhetk el — a lakasbérleti jogviszony legfeljebb
hat hénapon 4t sziineteltethetd.

(2) Az atmenetileg az (1) bekezdésben meghatdrozott okbél kikoltoztetett bérld
hozzdjarulasdval a bérleti jogviszony sziineteltetése tovabbi hérom hénappal
meghosszabbithato.



A lakbér mértéke
12.8.

(1) Alakbér mértékét e rendelet 2. szamt melléklete tartalmazza.
(2) Alakbér mértékét a képviselé-testiilet minden év janudrjaban feliilvizsgalja.

A lakisbérlet megsziinése

13.8.

(3) A bérbeadd és a bérld a lakasbérlet kozos megegyezéssel torténd megsziintetését
kezdeményezheti, kiiléndsen, ha a bérlé altal lakott lakdsra kozérdekl célbol a bérbeadénak
sziiksége van.

(4) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel térténd megsziintetése esetén a bérbeadé és
a bérlé megallapodhatnak abban, hogy a bérl6 részére masik, hasonlé lakast kell biztositani.
Amennyiben csak alacsonyabb komfortfokozatu vagy kisebb lakdas biztosithaté, a kiilonbséget
penzbeli téritéssel kell kiegyenliteni a (6) bekezdésben meghatérozottak figyelembe vételével.
A bérlé a bérbeadéval valé megéllapodasa alapjan a cserelakas helyett pénzbeli téritést is
igényelhet.

(5) Ha a hatdrozott id6tartamt bérlet lejar, cserelakdst és pénzbeli téritést nem lehet adni.

(6) A pénzbeli térités mértéke a lakésra megéllapitott bérleti dij hat hénapi Osszege, melyet a
lakas elhagyasaval egyidejiileg egy Osszegben kell kifizetni, kivéve, ha a bérlé Lovasberény
kozség teriiletén legalabb Y%-ed tulajdoni aranyt lakasingatlannal rendelkezik

14.§.

Ha a lakas elemi csapds vagy més ok kovetkeztében megsemmisiilt, illetbleg az épitésiigyi
hatésag ¢letveszély miatt annak kiiiritését rendelte el és a bérl6 (hasznal6) elhelyezésérdl maga
vagy a lakdssal rendelkezé szerv nem tud gondoskodni, az ideiglenes elhelyezésrél az
6nkorményzat gondoskodik.

15.8.

(1) A bérlakas bérleti joganak bérbeadd részérél torténd felmondasa esetén — az Ltv. 24-25 .§-
aban, valamint a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — a bérlst megfeleld cserelakas, illetve
pénzbeli térités illeti meg. A pénzbeli térités mértéke a 13.§ (6) bekezdésében megjelolt osszeg.
Cserelakas esetén a bérleti jogviszony az eredeti jogviszony hataridejéig tarthat.

(2) A bérbead6 nem koteles cserelakast felajanlani, illetve pénzbeli téritést adni, ha a bérlének
Lovasberény telepiilésen lakdsa van.

(3) Ha a bérl§ a telepiilésen beliil megfeleld és bekoltozhetd lakas tulajdonjogat megszerzi, a
lakasbérletet a bérbeadd kiteles felmondani. A felmondéshoz az addsvételi szerzédés vagy
jogerds hagyatékatado végzés is elegendb.



(3) A felmondasi id6 meghatarozasara az Ltv. 25.§ (5) bekezdése az irdnyad6.
16.§.

(1) Lakésbérlet megsziinése esetén a lakast iires allapotban 8 napon beliil a bérbeadénak 4t kell
adni. Az 4tadds soran kell megallapodni a lakés rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba
hozaséhoz sziikséges kéltségek nagysagardl, mely a megsziint bérl6t vagy bérlétarsakat terheli.

(2) A lakés rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas dllapotba hozatalardl az uj bérlével is meg
lehet allapodni. Ha az 0j bérlé még nem ismert, akkor a munkalatokat a bérbeads végezteti el.

(3) A lakas ataddsdval kapcsolatos vitds kérdésekben, ha a bérls és a bérbeadd nem tud
megegyezni, a birosaghoz kell fordulni.

A lakdsbérleti jog folytatasa
17.8.
(1) A lakasbérleti jog folytatasara jogosult a bérld

a) hazastarsa, abban az esetben, ha nem voltak bérlétarsak,

b) gyermeke, ideértve az 6rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermeket,
¢) ajogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokdja,

d) sziil6je, ideértve az 6rokbefogads, mostoha és neveldsziilsjét,

amennyiben ezeket a személyeket a bérl6 a lakdssba befogadta, a bérlé haldlakor
¢letvitelszeriien a lakasban laktak és a bérlettel dsszefliggd bérleti dij és koziizemi tartozasa
nincs.

(2) A lakésbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltéré megallapodasuk hidnydban —
bérlétarsként folytathatjak, amennyiben jévedelmi, vagyoni és egyéb helyzete lakds bérletére
jogosultta teszi.

(3) Az eltart6 a bérld halala esetén a lakasbérleti jogot akkor folytathatja, ha;

a) atartasi szerzddéshez az Onkorményzat irasban hozzdjarult,

b) az eltartd a szerzddésben vallalt kstelezettségét teljesitette,

¢) az Onkorményzat hozz4jarulasatél a bérl halélaig 1 év eltelt,

d) jovedelmi, vagyoni és egyéb helyzete indokoltts teszik,

) abérlettel 6sszefliggd bérleti dij és kdziizemi dij tartozasa nincs, valamint,

f) ha az (1) bekezdésben felsorolt jogosultak és az eltarté kozott eltérd megallapodas nincs.

(4) A lakasbérleti jogviszony folytataséra vonatkozé jogosultsag elismerése iranti kérelmet a
berl halalatol szamitott 30 napon beliil a Képviseld-testiilethez kell benytjtani.

(5) A bérleti jogviszony folytatdsira jogosult személy koteles az elhalt bérlét terheld
lakésfenntartasi tartozasok megfizetésére.



Az albérlet
18.§.

Onkormanyzati lakas albérletbe adasahoz hozzéjérulni nem lehet.

IL fejezet

A helyiségbérlet feltételrendszere

19.§.
A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérletének létrejottére a felek jogaira és kotelezettségeire
e rendeletnek a lakasbérletre megallapitott szabdlyait kell alkalmazni az e fejezetben foglalt
eltérésekkel.

20.§.

(1) Onkorméanyzati tulajdont helyiséget eredeti rendeltetésének (hasznélati céljanak) megfelel6
célra lehet bérbe adni.

(2) Eredeti céljatol eltérd hasznalatot csak akkor lehet engedélyezni, ha ahhoz fontos helyi
ellatasi érdek fiizddik, vagy a helyiséget a rendeltetésének megfelels célra, a megiiresedéstol

szamitott hat honapon beliil, kétszeri palyazati hirdetés witjan sem lehet felhasznalni.

(3) Az eredetitdl eltéré tevékenységi kor megvaltoztatisa esetén a bérlé koteles az
Onkormanyzattél engedélyt kérni.

(4) Onkormanyzati helyiség — az Onkormaényzat el6zetes hozzajaruldséval — albérletbe adhatd.

(5) A helyiség engedély nélkiili dtruhazasa vagy albérletbe addsa a helyiségbérleti szerz6dés
cserehelyiség biztositisa nélkiili felmondéséval jar.

21.§.

(1) Onkormanyzati helyiséget bérbe adni csak eldzetes palyazati hirdetmény alapjan legfeljebb
5 évre, vagy valamely feltétel bekdvetkezéséig Iehet, mely indokolt esetben meghosszabbithatd.

(2) A palyazati feltételeket a helyiség rendelkezésre allasaté] szamitott 15 napon beliil a
Képviselo-testiilet allapitja meg. A palyézati feltételek kidolgozasanal figyelemmel kell lenni a
helyiség alapveté rendeltetéseire, telepiilésen beliili fekvésére, miiszaki allapotara és a
rendezési tervben megfogalmazott célokra.

(3) A palyazati hirdetmény 15 napra a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan kifliggesztésre,
illetve Lovasberény kézség honlapjén kozzétételre keriil.

(4) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség fekvési helyét, alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,



b) a helyiség felhasznalasanak modjat és az abban folytathato tevékenység megjeldlését,

¢) abérleti jogviszony id6tartamat,

d) a helység hasznilatra alkalmassa tételéhez a leendé bérlé sajat koltségén elvégzendd
munkalatok megjelolését, azok elvégzésének hatéridejét,

e) a fizetendd bérleti dij indul6 Ssszegét azzal a feltétellel, hogy az eldirt egyéb feltételek
fennéllasa esetén a helyiség bérleti jogat az a palyazo szerzi meg, aki a palyazati
targyalas sorén a legmagasabb 6sszegli bérleti dij fizetésére tett ajanlatot,

f) apalyazati ajanlas benyujtdsanak modjat, helyét és hataridejét,

g) ahelyiség min6ségéhez mért biztositék dsszegét, amelyet a palyazonak a palyazat
benyujtasakor az Onkormanyzat szdmléjara be kell fizetnie azzal, hogy a nyertessége
eseteén a szerzOdéskotést kdvetden a Polgarmesteri Hivatal azt visszafizeti,

h) a palydzati tirgyalas helyét és idépontjat.

(5) A palyazénak — amennyiben nem magénszemély — a palyazati kérelméhez csatolni kell a
vallalkozdi igazolvany vagy tarsasigi szerzédés és alairasi cimpéldany, egyéb szervezetek
esetében a birdsagi bejegyzésrél sz6l6 okirat maésolatit, valamint igazoldst arrol, hogy
kéztartozasa és koziizemi dijtartozéasa nincs.

22.8.

(1) A palyézati targyaldson csak az a palyazé vagy képviseléje vehet részt, aki a palyazati
ajanlatat a Polgarmesteri Hivatalhoz az el8irt tartalommal és hataridében benyujtotta.

(2) Ha az el6irt hatdridoben csak egy palyazati ajanlatot nytjtanak be, a bérbeadé a palyazati
alapfeltételekkel e palyazoval kot bérleti szerz6dést.

(3) Ha a palyézati hirdetmény alapjn palyazat nem keriilt benyujtsra, ugy a palyéazat kiirasat
kdvet§ 6 hénapon beliil a palyazati alapfeltételeket vallalé barmely bérlével szerzédést lehet
kotni, vagy ennek hidnydban ijabb palyazatot kell kiirni.

23.8.
(1) A bérbeadé a nyertes palyazéval a palyazat elbiralésatl szamitott 15 napon beliil kételes a
bérleti szerzédést a targyaldson elfogadott feltételekkel megkotni. Amennyiben a bérl
felszolitas ellenére sem koti meg a szerzédést 15 napon belil, a bérleti jogot elvesziti. Ez
esetben a sorban kévetkez6t kell felhivni a szerzédés megkotésére, vagy Uj hirdetményt kell
kozz¢ tenni.

(2) A bérbeado a szerzodés megkdtésétdl szamitott 3 napon beliil kiteles a helyiséget a bérls
részére leltar alapjan atadni.

24.8.

(1) Onkorményzati helyiség bérleti jogdnak megszerzésére irdnyulé palyazat soran a nem
nyertes palyazoknak a biztositék 6sszegét haladéktalanul vissza kell fizetni.

(2) Ha a palyézat nyertese neki felréhaté okbol a bérleti szerzédést 3 napon beliil nem kéti meg
a bérbeaddval, a biztositék visszakdvetelésére vonatkozd jogat elvesziti.



25.8.

(1) Onkorményzati helyiségek bérletére vonatkozé szerzédésben ki kell kotni, hogy a bérl6
koteles gondoskodni:

a) ahelyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez szitkséges berendezésrél és
felszerelésrol, ezek pétlasarol, feltjitasarol,

b) a helyiséghez tartozo iizlethomlokzat kialakitasarol, karbantartasardl,

¢) az épiilet olyan kézponti berendezésének javitasarél, karbantartasardl, amelyet
kizar6lagosan hasznal,

d) az épiilet, tovabba a kdzos hasznalatra szolgélo helyiségek és teriiletek megvilagitasarol,
tisztitasardl, a nem haztartasi szemét elszallitasarol.

(2) A bérleti szerz6dés megsziinésekor a helyiséget a bérlé legalabb az 4tadaskori miiszaki
allapotban kételes visszaadni.

26..

(1) Onkorményzati tulajdonu helyiségek atalakitdsédhoz a bérl6 koteles beszerezni a bérbeadd
irasbeli engedélyét, illetve az épitésiigyi jogszabilyokban meghatirozott esetekben az
épitésiigyi hatosag engedélyét is.

(2) Ha a bérl6 a helyiséget engedély nélkiil 4talakitja, bérleti joga cserchelyiség biztositisa
nélkiil felmondhaté.

27.8.

A bérbeadd a bérl6 részére mas személynek a helyiségbe torténd befogadasahoz csak akkor
adhat hozzajarulast, ha

a) afelek bérlotarsi szerzddést kotnek az eredeti iddtartamra és feltételekre,

b) a befogadni kivant személy altal tervezett tevékenység nem ellentétes az eredeti
palyazati kiirdssal és a jogszabaly a tevékenység egyiittes gyakorlasat nem tiltja,

¢) a befogadott személy nyilatkozik, hogy a szerz6dés megsziinése esetén
cserehelyiségre nem tart igényt.

28.8.

(1) A bérbeado a helyiség bérleti joganak atruhizasihoz, cseréjéhez, albérletbe adasdhoz akkor
jarulhat hozza, ha:

a) az uj bérld az eredeti szerz6dést valtozatlan tartalommal elfogadja és az esetlegesen
befektetett sszeget egymadssal elszamoljak,
b) rendelkezik a tevékenység gyakorlasahoz sziikséges engedélyekkel.

(2) A bérleti jog atruhazdsirél, cseréjérol és albérletbe adasirdl sz616 megallapodést irasban

kell a megkotéstdl szamitott 15 napon beliil a bérbeaddhoz benyujtani a hozzajarulas megadésa
érdekében.
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(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) a felek pontos adatait,

b) ahelyiség fekvését, adatait,

¢) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység leirasat,

d) az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy a bérbeadé &ltal Gjonnan k6zolt bér megfizetését
véllalja,

¢) az esetleges értékndveld beruhdzas Ssszegét, egymas kozotti elszamol4sat.

(4) A bérbeado telepiilési kozérdekbd! a hozzdjaruldst megadhatja.
29.§.

(1) A bérbeadd a helyiségek bérleti dijat helyiségenként vagy helyiségcsoportonként ugy
koteles kikotni, hogy az tilkrozze a helyiség telepiilésen belilli fekvését, a gyakorolt
tevekenységbd! elérhett jovedelmezbséget, a helyiség miiszaki allapotat. Mértéke igazodjon a
helyi szabadforgalmi 4rakhoz.

(2) Ha a helyiség jo miiszaki dllapotat a bérlé sajat koltségén bérbeszamitas nélkiil alakitotta ki,
akkor a bért ugy kell megallapitani, mintha ez nem tértént volna meg.

30.§.
(1) Onkormanyzati helyiség bérleti joga megsziinik:

a) a bérld haldlval,

b) a helyiség hasznélatara feljogosité hatoségi engedély megvonaséval,

c) ahelyiség engedélyezett elcserélésével,

d) ha a helyiség megsemmisiil,

e) aszerz0désben meghatarozott id§ elteltével, vagy meghatarozott feltétel
bekdvetkezésével.

(2) A bérl6 haléla esetén 6zvegye, ennek hidnyaban vele egyiitt laké nagykora gyermeke a
bérbeadoval kotstt Gj bérleti szerzodés alapjan akkor folytathatja a bérleti jogviszonyt, ha a
helyiségben a korabbi bérl6 tevékenységét tovabb végzi.

(3) A bérleti szerz6dés megsziinését kovetden a helyiségben visszamaradt személy
haladéktalanul kételes a helyiséget kiiiriteni.

(4) A visszamaradt személy a bérleti szerz6dés megsziinésétsl a kikoltozésig az egyébként
megallapitott helyiségbér kétszeresét kiteles hasznalati dijként megfizetni.
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III. fejezet

Onkormanyzati lakdsok és helyiségek elidegenitése

31.§.

(1) Onkorményzat tulajdonét képezd bérlakast és helyiséget e rendeletben foglalt feltételekkel
lehet megvasarolni.

(2) Az elidegeniteni szandékozott lakasok és helyiségek kijelslésérél a Képviselo-testiilet dont.

(3) Bérlé dltal lakott onkormanyzati lakds és bérelt helyiség megvasarlasara vonatkozo
szandékot csak a bérl vagy vele kéz6s haztartasban €16 hazastirsa és nagykoru gyermeke
(egyiittesen: eldvésarldsra jogosultak) jelenthet(nek) be irdsban a Polgarmesteri Hivatalnal.

(4) A vasarlasi szandék bejelentésének tartalmaznia kell a vasarlo, illetve a vasarlok tulajdonjog
bejegyzéshez sziikséges adatait (név, sziiletési adatok, anyja neve, lakcime).

(5) Uresen 4ll6, eladasra kijelslt és barki altal megvasarolhat lakas €s helyiség megvételére
palyazatot kell benytjtani a Polgarmesteri Hivatalhoz.

(6) A pélyazati hirdetmény a kijel6lést kévetéen 15 napra kifiiggesztésre keriil a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tdblajan.

(7) A palyazat nyertese a legmagasabb ajanlatot tevé fél.

(8) Eladasra keriil6 6nkorményzati lakdsok és helyiségek megvasarlasa esetén a teljes vételarat
a szerzbdés megkotésétél szamitott nyolc napon beliil kell az 6nkormanyzat szamlajara
befizetni.

(9) A Képviselo-testiilet bérld vasarlasa esetén kérelemre részletfizetést allapithat meg
legfeljebb 5 évi id6tartamra, amennyiben a vételar 50%-a a szerzédés megkstésétol szamitott
nyolc napon beliil befizetésre keriil. A vételar hatralékra a képviselé-testiilet kamatot allapithat
meg, melynek mértéke nem haladhatja meg a jegybanki alapkamat + 5%-4t.

(10) A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos koltségek, igy a tarsashdz alapitas koltségei is,
a vevOket terheli.

32.8.
(1) A bérlé altal lakott 5nkorményzati lakés és bérelt helyiség vételara a helyi forgalmi értéket
nem haladhatja meg. Ennek megallapitiséra értékbecslét kell igénybe venni. A vételarbol

levonasra kertil a bérl6, bérbead6 hozzajarulasaval végzett értékndveld beruhazas értéke.

(2) A képviselé-testiilet az értékbecslésté] indokolt esetben eltérhet.

33.8.

(1) Az Onkormanyzat a tulajdonaban 4116, az Ltv. 62.§ (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozottak
szerinti lakasok értékesitésébdl szarmazé bevételét az alabbi lakascélokra és az ezekhez

12



kapcsolédo infrastrukturalis beruhdzasokra hasznalhatja fel:

a) Uj lakas épitésére,

b) 1j vagy hasznalt lakas megvasarlasara,

c) Onkorményzati tulajdonti lakéépillet, lakds teljes vagy részletes felgjitasara,
korszerlisitésére,

d) az EU-forrasok felhasznéldsihoz sziikséges 6nrész biztositasara,

¢) Onkormdnyzati helyi timogatés nyujtaséra,

f) lakédvezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

(2) A célok megvalésitasdhoz rendelt forrdsokat az Onkorményzat targyévi koltségvetésében
kell meghatdrozni.

Hatilyba 1éptetd és zaré rendelkezések
34.8.

(1) Ez a rendelet 2019. januér 1-én Iép hatalyba.

(2) Hatédlyba lépéssel egyidejiileg hatalyét vesztik a Lovasberény kozség onkormanyzati
tulajdonban 1év6 lakasok lakbérmértékének megallapitasardl szol6 24/2004. (X11.20.)
O6nkormdanyzati rendelete.

\ |II Jl QKA’I (\) / J’ \/_x' J
Szilf Miklos Dr. Koncz Laszlo
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: Lovasberény 2018. december 17.
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1. melléklet az 6nkormdnyzati tulajdonban 1évé lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozo szabilyokrél sz616 13/2018. (XIL.17.)
onkormanyzati rendelethez

(")nkormainyzati lakdsok
Szocidlis alapon:

1. Lovasberény, Kossuth u. 61/a
2. Lovasberény, Kossuth u. 61/b

Szolgalati lakdsok:
1. Lovasberény, Riko6czi u. 6/a
2. Lovasberény, Rikéczi u. 6/b
3. Lovasberény, Rikéczi u. 6/c
4. Lovasberény Dedk u. 41/A

Piaci Alapon:

1. Lovasberény, Deik u. 41/B



2. melléklet az 6nkorminyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésére vonatkozé szabalyokrol sz6l6 13/2018 (XI1.17.)
onkormainyzati rendelethez

Bérleti dijak:
Szocialis alapon: 100,- Ft/m2/hé

Szolgalati lakds: 150,- Ft/m2/hé
Piaci alapon  : 400,- Ft/m2/hé
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