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IN GATLANARVERESI HIRDETMENY

BOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: F11595869), Dedk-Horvath Tibor Andras adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizsk ki. Az alapiigyben a
végrehajtast dr. Gyalog Orsolya kozjegyzé 11079/N/75/2023 szammi hatirozata alapjan dr. Gyalog Orsolya kozjegyzé a(z)
11079/N/75/2023 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 36 295 318 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:E I . i I E n[l - g ] ! " ]“1 I3 ];— . z Iul
DELT A FAKT OR PENZUGYI ZRT. Dedk-Horvath Tibor Andras  355.V.3547/2018 KOLCSONOSSZEG 201 938,- Ft
BUDAPEST VI. KEROLET POLGARMESTERI Dedk-Horvéth Tibor Andrds  180.V.0408/2019 BERLETI SZERZODES 957 887,- Ft
HIVATALA

cime: 8093 Lovasberény, Taban 16. Ajto 1., megnevezése: lakas,
fekvése: Lovasberény helteriiltet, helyrajzi szama: 1088/A/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz udvar megnevezésti 1088 hrsz-on talilhaté ingatlan, amelyen tirsashiz
alapitas tortént, amelyekhez a foldrészlethez tartozé kozés tulajdonban 4llé épiiletrészeket és helyiségeket az alapité okirat
tartalmazza. A 1088/A/1 hrsz-u, Tabdn 16. 1. fszt. 1.alatti lakds megnevezési, tarsashazi ingatlan. Teriilete 128 nm., eszmei hinyad:
364/1000. A lakéhaz alapozasa ké, beton, falazata tégla, tet6 héjazata cserép. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Az
6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban

meghatarozott helyiségek. A lakas az ingatlan féldszintjén fszt.1. szam alatt.

Az ingatlan tehermentesen, bekdiltozhetden keriil Arverésre.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJON MEG A
CiMEN AZ INGATLAN PARAMETEREIROL!

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: bekbltozhetéen 27 850 000 Ft,

arverési eloleg: 2 785 000 Ft,

licitkiiszob: 279 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi & 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢s befejezd 1d0pont_| at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Kszak-dunéntili r., Székesfehérvir, 11736006-20306652.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rengszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.06. 2026.05.26. 19:00 25 065 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.26. 19:00 2026.06.15. 19:00 19 495 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.15. 19:00 2026.07.05. 19:00 13 925 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorothaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el8arverezési jogat, a tObbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Jsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)r6l. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az cljaro végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalssi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndloé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és rverésekrl
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége elStt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas 1itjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. EttS] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kodzzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetf a felhasznilok szamaéra. 472



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvines. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiéte]l idStartama alatt, elektronikus @iton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtdi Kar altal miikadtetett-
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverez6i
min§ségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott &s aktivalt felhasznalsi
nevének és jelszavanak megadésdval. Az drverezbk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznslatanak feltételeit rdgzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elGterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként tériénd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet &s jelszot az eljéré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvar, 11736006-20306652 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez katott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezé, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz0b dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl$ lezdrdsanak id8pontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az irverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését clmulaszté 4rverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kévets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szélé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrSl szolo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaléssal, kozvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi m eghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti internetes honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé.

Az arverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamira kell az (1) bekezdésben
meghatarozott honlapon hozziférhetévé tenni.

Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az arverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvintartasba.

Bicske, 2026.04.28.

Berecz Frik
végrehajto-jeldlt
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