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BEOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11595869),

Dedk-Horvith Tibor Andrds adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtésa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alaptigyben a vegreha_]tast dr. Gyalog Orsolya kézjegyzd 11079/N/75/2023 szém hatirozata alapjan dr. Gyalog Orsolya kozjegyzé
a(z) 11079/N/75/2023 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennsllé 36 295 318 Ft fokévetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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DELTA FAKTOR PENZUGY]1 ZRT. Deik-Horv4th Tibor Andras  355.V.3547/2018 KOLCSONOSSZEG 201 938,- Ft
BUDAPEST VI. KERULET POLGARMESTERI Dedk-Horvéth Tibor Andras  180.V.0408/2019 BERLETI SZERZODES 957 887,- Ft
HIVATALA

cime: 8093 Lovasberény, Taban 16. Ajté 2., megnevezése: lakas,
fekvése: Lovasberény belteriilet, helyrajzi szama: 1088/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Kivett lakohaz udvar megnevezésii 1088 hrsz-on talilhaté ingatlan, amelyen tirsashaz
alapitis tortént, amelyekhez a foldrészlethez tartozé kizos tulajdonban 4ll6 épiiletrészeket és helyiségeket az alapité okirat
tartalmazza. A 1088/A/2 hrsz-ii, Tab4n 16. 2. 1/1.alatti lakas megnevezésii, tarsashazi ingatlan. Teriilete: 192 nm., eszmei hanyad:
636/1000. A lak6hiz alapozisa ké, beton, falazata tégla, teté héjazata cserép. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Az
6n4ll6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek. A lakas az ingatlan emeleti szintjén 1/1.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJON MEG A
CIMEN AZ INGATLAN PARAMETERFIROL!

Az ingatlan becsértéke/kikialtssi 4ra: bekdltézhetden 55 000 000 Ft,

arverési eléleg: 5 500 000 Ft,

licitkiiszob: 550 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszédban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvir, 11736006-20306652.

Az étutaldsi megbizdson kozlemgnyként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszamot, az EAR dltal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar B1r0sag1 Vegreha] t6i Kar dltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.06. 2026.05.26. 20:00 49 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.26. 20:00 2026.06.15. 20:00 38 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.15. 20:00 2026.07.05. 20:00 27 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejez6dését megeléz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szizalékaban volt elérheté a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznal 6k szimara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elSvésarlsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az rverezés
soran a kiilénb6z4 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az irverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden trlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézked végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotdért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért véllalt felelbsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehaijténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtod a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrSl nincs tudoméasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozAasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérfl. Az éarverés
kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkGvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd] a licitnapld lezérdséig térténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizGdik.
Nem tekinthet koézzétetinek az arverés, ha az elekironikus édrverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, elektronikus dGton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezként térténé hasznalaténak feltételeit 10gzitd felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgild iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az 4rverezbk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az irverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvér, 11736006-20306652 szémi végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion, Az aktivalas utin, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasival elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkiscbb vételdrat vagy nem haladja meg legalsbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételér nagyobb sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ drverés sikertclenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az ¢ls6 arverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd arverési veve kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az drverczékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijrani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizés (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznélatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy 2
birésagok kizponti internetes honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajinlatté tel id6tartamara tegye
kozzé.

Az arverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamara kell az (1) bekezdésben
me ghatdrozott honlapon hozzaférhetévé tenni.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az arverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba,

Bicske, 2026.04.28.

Berecz Frik
végrehajto-jelolt
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