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Lovasberény HESZ és Szabalyozasi terv jovéahagyott

Lovasberény Varos Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
7/2022.(V1.2) 6nkorméanyzati rendelete

;;;;;

Lovasberény Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva,
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdésében,
valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012.(X1.8.) Korményrendelet szerint, a véleményezésben részt Fejér Megyei Korményhivatal
Allami Féépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatosagi
jogkorben, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésidg, az Orszdgos Viziigyi FOigazgatdsag, a
Ko6zép-Dunantili Viziigyi Igazgatdsdg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga, Budapest FOvaros
Kormanyhivatal Kozlekedésfeliigyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly, Innovéciés és Technoldgiai
Minisztérium Utiigyi, Vastti és Hajozasi Hivatal, Innovéciés és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi
Hivatala, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztily, a Fejér Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Foéosztialy Foldhivatali Osztily, a Fejér Megyei Korméanyhivatal
Népegészségiigyi FOosztalya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Foosztdly, a Honvédelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatala, a Pest Megyei
Korményhivatal Erdészeti FOosztaly Erdészeti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei Renddr-fOkapitanysag,
a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, a Nemzeti Média és Hirkozlési Hat6sag Hivatala,
az Orszagos Atomenergia Hivatal, az Budapest FOvaros Korményhivatala Népegészségiigyi Foosztaly
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Altalanos rendelkezések

/////

(2) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélesség

(3) Foépiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Gvezetben vagy Ovezetben jelen rendelet
szerint elhelyezhetd funkcidk céljara épiil.

(4) Melléképiilet: az épitmények azon csoportja, amelyek a foépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalléan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen:
garazs, nyarikonyha, faskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, &llattartd épiilet, fedett
uszOmedence, szauna, sport-és fitnesz €piilet. A kettonél tobb gépkocsi tarolasara alkalmas
sorgarazs nem mindsiil melléképiiletnek.

(5) Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek épitési eldirasai ,,K” kialakult jelet
tartalmaznak, ott a meglevd beépitési modon valtoztatni nem lehet. A telek legnagyobb
beépitettsége és az épiiletmagassag ,,K” jelolés esetén legfeljebb az épitési ovezetre jellemzd
mértékszamtol +10%-al térhet el. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az
épitési ovezetbe tartozo ingatlanon telekalakitas nem végezhetd, kivéve a telekhatarrendezést.
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Telekhatar-rendezés a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al véltoztathatja meg.

2. § A képviseld-testiilet:
a) az épitési Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet szerint allapitja meg,
b) az SZT-1 jelii és M=1:4000 méretaranyu Lovasberény kozponti belteriileti szabdlyozasi tervét
a 2. melléklet szerint allapitja meg,
c) az SZT-2 jelii és M=1:15000 méretaranyd Lovasberény kiilteriileti szabalyozési tervét a 3.
melléklet szerint allapitja meg,

2. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3. § (1) Kotelezd erejli szabdlyozasi elemek, melyek modositdsa csak jelen rendelet és a mellékletét
képezd szabalyozasi terv mddositasaval torténhet:

a) szabalyozési vonal;

b) épitési bvezet, dvezet hatara és jele;

c) épitési hely

d) telken beliili vizfeliilet

e) érvényes szabalyozds hatara
(2) Mas jogszabdly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok alapjan
kotelezd érvényliek:

a) véddtavolsagok;

b) veszélyességi vezet hatara

¢) muemlék;

d) miemléki kornyezet;

e) régészeti teriilet;

f) Natura 2000 teriilet hatara

g) orszagos 0koldgiai hal6zat magteriilet;

h) orszagos 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso teriilete;

i) tajképvédelmi teriilet hatara

J) kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet hatara, teriilete

k) napelempark létesitésére korlatozottan igénybe vehetd teriilet

I) honvédelmi teriilet hatira

m) felszinmozgésos teriilet hatara
(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kotelezd érvényliek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) belteriileti hatar

¢) kozmiivek és védotavolsagaik

II. FEJEZET
KOZTERULETES EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. § (1) Kozteriilet (kozlekedési, zoldteriileti és kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet
Ovezetben) elhelyezhetd

a) kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (autdbuszvard, kerékpartarold stb);

b) koztisztasaggal, kozmiivesitéssel kapcsolatos miitargyak;

¢) szobor, emlékmii, utcabutor;

d) park és jatszotér épitményei;

e) arusité pavilon;

f) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara szolgalo épitmény.
(2) Kozteriilet (kozlekedési, zoldteriileti €s kiilonleges beépitésre nem szant fasitott kozteriilet vezetben)
ideiglenesen igénybevehetd:

a) vendéglato 1étesitmények iddszakos terasza

b) rendezvények céljara szolgalo sator, pavilon stb
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c) iddszakos arusito pavilon

d) koztisztasagi és kozegészségiigyi létesitmények céljara
(3) A gyalogatkeldhelyeket akadalymentesen kell megépiteni.
(4) A kozteriileti parkoldkat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket
ennek megfelelden kell atalakitani.
(5) Fasor létesitésénél, parkold fasitdsanal, vagy ilyen jellegti zoldfeliilet feldjitasanal a zoldfeliiletet
alkot6 faegyed részére legalabb legalabb 1 m3 termo6foldtomeget, vagy termofolddel feltoltott iiltetd
godrot kell biztositani.

3. Régészeti teriiletek
5. § (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabélyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

4. Miiemlék védelem
6. § (1) A telepiilés miilemléki védelem alatt all6 és a nyilvantartisba vett milemlékén és annak
kornyezetben (a miiemlékké nyilvanitast kovetden a miiemléki kornyezetben) torténd épités esetén, a
vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5. Helyi értékvédelem
7. § (1) A telepiilésen a kiilon jogszabalyban helyi védetté nyilvanitott épiiletek és miitargyak részesiilnek
helyi védelemben.
(2) Helyi védelem alatt all6 épiilet, miitargy esetén a vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet el6irasait kell
figyelembe venni.

III. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
6. Taj- és Természetvédelem

8. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségili védett természeti teriiletek, az Orszagos Okoldgiai
Halézat Magteriilete és az Orszigos Okoldgiai Halézat Okoldgiai folyosd (tovabbiakban: okologiai
haloézat teriilete) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az Okoldgiai halozat teriiletén torténd épités esetén az épiileteket, épitményeket nyomvonalas
létesitményeket és berendezéseket tigy kell elhelyezni, hogy azok feleljenek meg a természet védelmérol
sz0l6 torvény és az egyéb, a természetvédelemmel Osszefiiggd jogszabalyok eldirdsainak.

7. Kornyezetvédelem
9. § (1) A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata dgy folytathat6, ha a hasznalat:

a) amegengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a kornyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévo kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
véditavolsaga nem keriilt meghatirozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Beépitésre szant teriileten allattartd épiiletet és tragyatirolot csak falusias és kertvarosias
lakoteriileten, valamint kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi iizemi teriileten lehet
épiteni.

b) Uj allattart épiiletet lakoteriileten az utcafronti épitési vonaltdl szamitott legalabb 15 m-en
tdl, épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

c) E rendelet eldirasainak nem megfeleld, meglevd allattartd épiiletek feldjithatok, azonban
bdvitésiik nem lehetséges.
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d) Haszonallattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazd
1étesitményektdl, tovabba oOvoda, iskola, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar
telekhataratol szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

e) Nagylétszamu allattart6 telep nem létesithetd a telepiilésen.

f) Uj allattarto telep belteriilettdl, védett teriilet hataratol vizfolyastol, vizfeliilettél legaldbb 100
m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.

(4) Gazdasagi teriileten a kozteriilettel hataros telekhatar mentén 5 m széles, az épitési dvezettel, illetve
ovezettel hatdros telekhatar mentén 10 m széles tobbszintes zoldteriiletet kell 1étesiteni.

8. Felszin alatti vizek védelme

10. § (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzokbol kovetkezden, Lovasberény telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezet6 rendszert a beépitésre szant teriileteken a kdzhasznalatu teriilet kialakitdsanak
részeként, az azokat feltair6 uthalézat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfeleléen kell
megvaldsitani.

(3) A vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(4) A szennyvizkdozmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiihdlézat kiépitéséig a kozmiip6tld
hasznélata kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem befolyasolhatok. A felszin alatti
vizekkel érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

(6) Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelemmel érintett teriileten torténd épités esetén a
kornyezetvédelmi torvény é€s a felszin alatti vizek védelmére vonatkozo rendelet eldirasait be kell tartani.

9. A leveg6 védelme

11. § (1) Lovasberény az alacsony légszennyezésti telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasigidnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket meghaladd
szennyezéssel jard

a) tevékenységet folytatni,

b) Uj épitményt elhelyezni, illetve meg 1évo rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A belteriileten zavard kornyezeti hatisu blizzel jar6 teriilethasznalat nem folytathato.
(4) A zavar6 mértékt 1égszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-blizos létesitmény koriil a
kozegészségiigyi, a kornyezetvédelmi €s az épitési hatdsag eldirdsai szerint a szennyezd €pitménytdl
meghatarozott véddtavolsagot kell kijelolni. A védoétavolsagon beliili védoteriileten huzamosabb emberi
tartzkodasra alkalmas, vagy élelmiszergyartassal, -taroldssal 6sszefiiggd uj létesitmény nem helyezhetd
el.

10. A termofold védelme

12. § (1) Barmely épitési munka soran a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos termorétegének
0sszegyljtésérol, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt djrahasznositisardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) Fertdzott, szennyezett talaju teriiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eldirt mentesitést kovetden
szabad.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan uj tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyez6 (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem kérositja.

(4) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozo, a vizmeder természetes allapotit vagy
funkcionalis miikodését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.
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11. A zaj elleni védelem

13. § (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltetheto,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okozd tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az altala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem
haladja meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoéria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

) ) IV.FEJEZET
VESZELYEZTETETT ES EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS
ELOIRASOK

12. Védoteriiletek, védotavolsagok
14. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozasi terv a kovetkezd védotavolsaggal rendelkezd, illetve
véddteriiletet igénylo 1étesitményeket, valamint lehataroldsokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kozmiivek, kozmilétesitmények, miitargyak,
c) természet kozeli folyo és allovizek,
d) természeti teriiletek.

//////

hatalyos jogszabalyok eldirasait kell betartani.
(3) A koziizemi szennyvizatemeld védotavolsaga 10 m.

13. Telekalakitas
az épitési oOvezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetdséget nem korlatozza.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek nem alakithat6 ki.
(3) A telepiilés teriiletén kozmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, dvezet eldirdsaitol
eltérd nagysagban is kialakithato.
(4) Uj kozforgalom elél elzart maganiit szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 m-nél.
(5) Uszotelek kialakitds esetén az épitési ovezetre, ovezetre elSirt legkisebb telekteriiletet nem kell
figyelembe venni.
16. § (1) A tervezett szabdlyozasi vonal és épitési Ovezeti hatirvonal mentén a telkek akkor is
megoszthatok, ha a megosztas utin kialakul6 telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek
legkisebb kialakithatd teriiletére, vagy az épitési Ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként
meghatarozott értéket.
(2) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak, akkor a
telekméretek - a szabalyozasi terven jelolt kozteriileti hatarrendezést és elbirtoklast kivéve - tovabb nem
csokkenthetdk.
(3) Telekosszevonas csak azonos dvezetben és épitési Ovezetben levo telkek esetében lehetséges.
(4) Fekvo telek esetében az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb oldalan
kell teljesiilnie.

V.FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI
14. Altalanos eléirasok
17.§ (1) A meglévd és a tervezett kozcélu:
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a) vizellatas,
b) szennyviz és csapadékviz elvezetés,
c) villamos energia és foldgazellatas,
d) elektronikus hirkozlés
hélozatai és létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirdsok szerinti kozmii-véddtavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben a
kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az
arra vonatkoz6 eldirasok betartasaval.
(2) A kozmivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti hal6zathoz 6nall6 bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.
(3 ) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.
15. Vizellatas
18. § (1) A vizvezeték védotavolsag igénye a vonatkozd szabvanyban rogzitett el6iras szerint biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgéld, vagy kereskedelmi, vendéglatisi céld, vagy
szallasféréhelyet nyujté 1j épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatésag 4ltal is elfogadott egészséges ivOvizellatas
biztosithato.
16. Szennyvizelvezetés
19. § (1) A telepiilésen az elvalasztott rendszerli szennyvizelvezetés kiépitését kovetden a fejlesztési
teriiletek szennyvizelvezetését a meglevo rendszer bovitésével kell ellitni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kozvetlen talajba szikkasztisa a telepiilés beépitésre
szant teriiletein tilos. Kozmipo6tloként kiilonlegesen indokolt esetben zért szennyviztaroz6 épitése
lehetséges.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) id6szakos vagy alland6 vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. § (1) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre all6 kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) aszennyvizeket egyedi hazi kozmlpotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni;
b) a keletkez0 szennyvizek tisztitasara egyedi, héazi szennyviztisztitd kisberendezés 1is
alkalmazhaté:
ba) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogadas megoldhato
bb) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatisfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkez0 szennyvizeket, amennyiben a napi keletkezd
szennyviz mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kdzcsatorna hal6zat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m
tavolsagon beliil:
a) a keletkezd szennyvizek tisztitisara helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés is
alkalmazhaté:
aa) ha a tisztitott vizek szdmara a megfeleld befogado rendelkezésre all,
ab) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
ac) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kdzcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
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(3) Kozmiipotlo csak akkor alkalmazhat6, ha a telek allandé megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméterti és kiépitettségll) utkapcsolat biztositott.

17. Szennyvizkezelés, szennyvizelhelyezés
21. § (1) Koziizemi szennyvizdtemeld mitargy kizarolag blizzéréan és zajvédelemmel kivitelezett
miutargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvaldsitasa utan a véddtavolsag a hatdsag altal
megallapitott mértékiire csokken.
(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, tidiild-,
vegyes, gazdasagi (kOrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipar kivételével) épiilet nem létesitheto.

18. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
22. § (1) A foldtani felépitésbodl és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezéen Lovasberény telepiilés
kozigazgatési teriilete a felszin alatti viz szempontjabol érzékeny.
(2) Meg kell akadalyozni a felszini €s felszin alatti vizbe szennyezOanyag bejutasat. A felszini vizet
kozvetleniil €lévizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértékii, eldzetes tisztitas utan lehet.
23. § (1) A felszini vizelvezetO rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhaszndlatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azt feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvalositani.
(2) A vonatkoz6 jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a 1étesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.
(3) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhat6. A felszin alatti vizekkel
érintkez0 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendo.

19. Villamosenergia ellatas
24. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén Uj villamosenergia ellatasi hal6zatokat
kozlekedési és kozmliteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganuton kell elhelyezni.

20. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
25. § (1) Vezeték nélkiili szolgéltatas létesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet €s ipari teriilet épitési Ovezeteinek kivételével, antennat
onallo6 tartdszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevd épitményre telepithetd a ¢) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet és ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein
lakoépiiletektdl 200 méter tdvolsagra 6nalld tartoszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba mas, 20 méter magassagot meghaladd, meglévd épitmény tetejére
barmely teriileten elhelyezhet6 antenna — az épitmény magassagétdl fiiggetleniil.

o VL FEJ EZET )
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. Az épités altalanos feltételei

26. § (1) Kialakult telkek esetében a beépithetd telek teriilete az dvezetre eldirt kialakithatd legkisebb
telekteriilettdl eltérhet.

(2) A meglevd, mér kialakitott telkek esetében - amennyiben a telekre vonatkozo egyéb orszagos és helyi
épitési eldirasok betarthatdk - a telek beépithetd.

(3) Uj laké és idiil6 rendeltetési egység létesitése esetén rendeltetési egységenként 1 db parkolét kell
l1étesiteni.

27. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési modja €s az eldkert nagysdga nem felel meg az épitési eléirdsoknak
az eldirastdl eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitdsnal megtarthatd, az orszdgos é€s helyi épitési
eléirasok betartdsa mellett.
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(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben a minimalis zoldfeliileti ardnynak megfeleld nagysagu zoldfeliiletbe
nem szamithat6 be a gyephézagos térburkolat.

(3) Melléképiilet épitési helyen beliil épitheto.

28. § (1) Terepszint alatti épitmény az épitési telek barmely részén épithetd, amennyiben mas épitményt,
régészeti értéket nem veszélyeztet.

(2) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités mértéke nem korlatozott, azonban a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet mértékét minden esetben biztositani kell.

(3) Beépitésre nem szant teriileten a terepszint alatti beépités legfeljebb 20 % lehet.

(4) Nem mindsiil terepszint alatti épitménynek az épiiletek pinceszintje.

29.(1) Naperdmi és napelempark - a haztartasi méretii kiserémiivek kivételével - a naperdmi 1étesitésének
korlatozdsaval érintett teriileten beliil nem 1étesithetd.

(2) Felszinmozgésos teriilet hataran beliil épitményt, sajatos épitményt és nyomvonal jellegli épitményt
épiteni csak a talajvizsgélati jelentés és geotechnikai vizsgalatban foglaltak alapjin lehetséges.

22. Beépitési mod, beépitési hely

30.§ (1) Oldalhatiron 4ll6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kozelebb esd
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az eldkert mérete beépitett utcaszakasz esetén a jellemzden kialakult dllapot szerinti méret.
(3) Amennyiben az utcaban jellemzden kialakult allapot szerinti méret nem allapithaté meg, tigy az eldkert
mérete

a) vegyes és lako épitési oOvezetben kialakult, vagy minimum: 5 m,

b) gazdasagi épitési ovezetek esetében: 10 m, kivéve a mér beépitett telektombot, ahol az elokert

méretét a meglevo épiiletek homlokvonalédnak figyelembevételével kell meghatarozni.

c) egyéb Ovezet esetében minimum: 5 m.
(4) Epitési telken oldalhatdron 4116 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:

a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakoéteriileten és vegyes teriileten a telektombben kialakult vagy 4,0 m,

c) az a)-b) pont hatdlya ala nem esd épitési dvezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
(5) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje

a) az épitési Ovezet eldirasa szerinti, vagy

b) lakoteriileten és vegyes teriileten 3,0 m,

c) az a)-b) pont hatalya ald nem es6 €pitési Gvezetben az €pitési dvezetre eldirt épiiletmagassag

fele, de legalabb 3,0 m,

d) gazdasagi teriileten a tényleges tliztavolsag fele, de legalabb 3 m
(6) Epitési telken a hatsdkert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Hvezet eldirdsai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult allapot szerinti,

c) fekvd telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

VIIL. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
23.Beépitésre szant teriiletek tagozodasa

31. § A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Lk —roviditéssel jeliilt kisvarosias lakotertilet;

b) Lke —roviditéssel jeliilt kertvéarosias lakoteriilet;

c) Lf-roviditéssel jelolt falusias lakéteriilet;

d) Vt-roviditéssel jelolt telepiiléskdzpont teriilet;

e) Gksz - roviditéssel jelolt kereskedelmi, szolgéltato teriilet,
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f) Gip - roviditéssel jelolt ipari teriilet;

g) Uh - roviditéssel jelolt hétvégi hazas iidiil§ teriilet;

h) K-T - roviditéssel jelolt kiilonleges temeto teriilet;

1) K-I- roviditéssel jelolt kiillonleges idegenforgalmi teriilet;

J)  K-Sp - roviditéssel jelolt kiilonleges sport teriilet;

k) K-Kozmi- roviditéssel jelolt kiilonleges kozmii teriilet;

) K-Kst - roviditéssel jelolt kiillonleges kastély teriilet;

m) K-Okt - roviditéssel jelolt oktatasi kozpontok teriilete;

n) K-Mii - roviditéssel jelolt kiillonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet;

24. Kisvarosias lakoteriilet

32. § (1) Kisvarosias lakoéteriilet Lk jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

a) lako;

b) kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) szallas jellegl;

e) igazgatasi, iroda és

f) sport rendeltetést is tartalmazhat.
(2) A kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(3) Az Lk jelt épitési Ovezetben az épitési helyen beliill tobb ©nalld, tobblakisos lakdépiilet is
elhelyezhetd. Tobb 6ndllo lakdépiilet €pitése esetén nem épithetd a lakéfunkciot kiegészitd funkcid
szamara 6nallé melléképiilet, azt a lakdépiiletekkel egy tombben kell megépiteni. Onallé épiiletként
elhelyezhet6 az épitési Ovezetben megengedett nem lakoépiilet funkcioju féépiilet is.
(4) Kisvarosias lakdteriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk
el:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) allat 61, allatkifuto,

c) tragyatarol6, komposztald,

d) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotart6 oszlop,

25. Kertvarosias lakoteriilet

33. § (1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet

g) lako;

h) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;

1) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

j)  kulturalis;

k) széllas jellegl;

I) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kertvarosias lakéteriilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet épithetd, melyben legfeljebb
két onallo rendeltetési egység helyezheto el.
(4) A 2000 m2 teriiletet meghalad6 épitési telkeken a foépiiletek szama nem korlatozott. A telken
elhelyezhet6 lako rendeltetési egységek szamat ugy kell meghatarozni, hogy 500 m2 telek-teriiletenként
egy lakas épithetd.
(5) Kertvéarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem helyezhetdk
el:

a) 0©nallo kirakatszekrény;
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b) tragyatirolo;
c) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

26. Falusias lakoteriilet

34. § (1) Falusias lakoteriilet Lf jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b) mez6- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavaré gazdasagi,

c) ahelyi ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgéltato;

d) szallas jellegl;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Falusias lakotertiilet épitési 6vezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet €pithetd, melyben legfeljebb két
0nallo rendeltetési egység helyezheto el.
(4) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben a 3,5 tonnat meghaladd jarmivek szdméara gépjarmiitarold
0néllo épitményként nem helyezhetd el.
(5) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- és fiirddmedence nem helyezhetd el az eld és
oldalkert legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartdl szamitott 1,0 m-es teleksavban.

27. Telepiiléskozpont teriilet
35. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas;
d) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis, k6zosségi szérakoztatd;
f) sport rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onall6 lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az Svezeti elSirasok betartasaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziill a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:
a) husfiistolo, jégverem;
b) éallattart6 épitmény;
c) tragyatarold, komposztalo;
d) sil6, omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) épitménynek mindsiild antennaszerkezet.

36. § (1) Vt-4 jelli épitési Ovezetben kizarolag az idOskordak ellatasaval Osszefiiggd egészségiigyi,
szocialis, széllas és szolgéalati lakés rendeltetést tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

(2) A Vt-5 jelt épitési vezetben a meglevo rendeltetési egységek megtarthatdok, 4j rendeltetési egység
nem létesithetd.

(3) A Vt4, Vt-5 és Vt-6 jelll épitési ovezetben a funkcidhoz tartozd személygépkocsik 100 %-a
kozteriileten is elhelyezhetd, amennyiben ehhez az dnkormanyzat hozzajarul és kijeloli a parkold céljara
szolgal6 kozteriiletet.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
37. § (1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gksz jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) a kornyezetre jelentOs hatast nem gyakorl6 gazdasagi;
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b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) akereskedelmi, szolgaltatd tevékenységhez tartoz6 iroda;
d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas és munkasszallas
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgéltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technoldgiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartdly, stb.) magassidga az Gvezetre

el6irt maximalis épiiletmagassag értékét meghaladhatja.

29. Hétvégi hazas iidiiloteriilet

38. § (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két tidiildegységes iidiiléépiiletek helyezhetdk el. Az épitési
Ovezetben elhelyezhetdk tovabba az udiilok ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd
l1étesitmények és sportépitmények.
(2)Hétvégi hazas iidiiloteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3)Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:

a) husfiistold, jégverem, zoldségverem,

b) éallat 61, allatkifuto,

c) tragyatarol6, komposztald,

d) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

30. Kiilonleges temeto teriilet
39. § (1) Kiilonleges temetd K-T jellel jelolt épitési dvezet, mely kizarolag a temetkezés kegyeleti
épitményei €s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — temetd épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kegyeleti és ehhez kapcsolodd
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.
(3) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
(4) Kiilonleges teriilet — temetd épitési Gvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

31. Kiilonleges idegenforgalmi teriilete
40. § (1) Kiilonleges idegenforgalmi teriilete, K-I jellel jelolt teriilet idegenforgalommal, oktatassal,
szallassal, sportolassal, szabadido6 eltoltéssel 0sszefiiggd tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nallo épiilet is, melyek a teriilet rendeltetését szolgald kereskedelmi,
oktatasi, szolgaltatd, szallas €s a laké rendeltetést is tartalmazhatnak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezheto.
(4) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert é€s hatsokert mérete 10 m lehet.
(5) Az Ovezetben a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

32. Kiilonleges sportteriilet
41. § (1) Kiilonleges sport, K-Sp jellel jelolt teriilet a sportoldssal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggd
tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nall6 épiilet is, melyek a teriilet rendeltetését szolgald kereskedelmi,
szolgéltato, szallas és a lako rendeltetést is tartalmazhatnak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert €s hatsokert mérete 10 m lehet.
(5) Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.
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33. Kiilonleges kozmii teriilet
42. § (1) Kiilonleges kozmt K-kozmii jellel jelolt épitési ovezet, melyben kizardlag a kozmiiépitmények
€s azokat kiszolgald épiiletek és miitargyak elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges kozmii épitési ovezet épitési telkein tobb 6nalld épiilet is elhelyezhetd.

34. Kiilonleges kastély teriilete
43. § (1) Kiilonleges kastély teriilete K-Kst jellel jelolt épitési Ovezet a Czirdky kastély teriilete.
(2) A K-kst épitési Ovezetben taldlhatdé meglevd milemléki védelem alatt allo épiiletek oktatasi,
mivel6dési, szallas, vendéglato, hitéleti, szolgalati lakas rendeltetést tartalmazhatnak. A teriileten a
meglevo épitményeken kiviil 1j épiilet nem épithetd. A meglevo épitmények orokségvédelmi értékeket
nem veszélyeztetd moédon feldjithatok, az eredeti funkciok megtarthatok.
(3) Az épitési ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

35. Kiilonleges oktatasi kozpontok teriilete
44. § (1) Kiilonleges oktatasi kozpontok teriilete, K-Okt jellel jelolt teriilet az oktatassal, szallassal,
sportolassal, szabadidd eltoltéssel Osszefiiggd tevékenységek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten elhelyezhetd tobb 6nall6 épiilet is, melyek a teriilet rendeltetését szolgald kereskedelmi,
szolgéltato, szallas és a lako rendeltetést is tartalmazhatnak.
(3) A kialakitott telkek teriiletén az épitési helyen beliil tobb 6nall6 rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési ovezetben az eldkert, oldalkert €s hatsokert mérete 10 m lehet.
(5) Az épiileteket és a melléképitményeket is épitési helyen beliil kell elhelyezni.

36. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet

45. § (1) Kiilonleges mezodgazdasagi tizemi K-Mii jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarté épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb
épitmények, mindenfajta nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és tarold
épiilet, és nem kozforgalmui lizemanyagtoltd 4llomés, valamint a tevékenységhez sziikséges iroda
rendeltetési egység helyezheto el.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba telkenként egy, a tulajdonos, a hasznél6 és a személyzet
szamara szolgal6 lakas.
(3) Mezdgazdaségi lizemi teriileten

a) az eldkert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 5,0 m.

b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m

c) a hatsokert legkisebb mérete: 10,0 m
(4) Az épitési ovezetben az alkalmazott technologia miatt sziikséges épitmények magassaga az ovezetre
eldirt épiiletmagassag értékénél magasabb lehet.

o VIIL. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

37. Beépitésre nem szant teriiletek tagozodasa

46. § A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet, ezen beliil:
aa) Kou - roviditéssel jelolt koziti kozlekedési teriilet;
ab) Kok - roviditéssel jelolt kotottpalyas kozlekedési teriilet
b) Zoldteriilet Z-kk - roviditéssel jelolt zoldteriilet — kozkert
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¢) Erdoteriilet, ezen beliil:
ca) Ev - roviditéssel jelolt védelmi erdo teriilet;
cb) Eg - roviditéssel jelolt gazdasagi célu erdd teriilet;
cc) Ek - roviditéssel jelolt kozjoléti erdo teriilet
d) Mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
da) M4 - roviditéssel jelolt altalanos mezdgazdasagi teriilet;
db) Mk - roviditéssel jelolt kertes mezdgazdasagi teriilet;
e) V -roviditéssel jelolt vizgazdalkodasi teriilet;
f) TK - roviditéssel jelolt természetkozeli teriilet;
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Kb-Kozmi — roviditéssel jelolt kozmi teriilet
gb) Kb-lov — roviditéssel jeliilt lovarda teriilet

38. Kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai

47.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt dvezet,
mely a kozlekedési 1étesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki 1étesitmények és az azt kiszolgdld épitmények
elhelyezésén til a tomegkozlekedést kiszolgald létesitmények, a kdozmii- és hirkozlési 1étesitmények,
valamint utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafésitas végezhetd.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabéalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom elél el nem zart maganiit 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithat6 ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii tit csak vegyes hasznalatd dtként épitheto ki.

39. Zoldteriiletek altalanos eléirasai

48. § (1) Zoldteriilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt 6vezet, mely dllandéan novényzettel fedett, a telepiilés
klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, a pihenést, testedzést szolgal6 kozteriilet.
(2) Z-kk 6vezetben elhelyezhetd

a) a pihenést és testedzést szolgald és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a teriilet fenntartasdhoz, lizemeltetéséhez sziikséges épitmény.
(3) Z-kk ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 modon, legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, legfeljebb
4,0 m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, hidnyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

40. Erdoteriilet

49. § (1) A védelmi rendeltetésli erddteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban a természeti
kornyezet, és a kiilonboz6 kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére
szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
50. § (1) A gazdasagi rendeltetésti erddteriilet az Eg jellel jelolt ovezet, mely elsésorban a fa- vagy
szaporitdanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitheto legkisebb telekteriilet: 1 ha (10 000 m2),

b) Beépitési mod: szabadonallo,

c) Beépitettség legfeljebb 0,5 %,

d) Epiiletmagassig legfeljebb 6,0 m.
51. § (1) A kozjoléti rendeltetésii erddteriilet az Ek jellel jelolt 6vezet, mely els@sorban a kozjoléti
erdOhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozjoléti rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az aldbbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonalld

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,
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c¢) Epiiletmagassig legfeljebb 6,0 m

41. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
52. § (1) Az Ma-1 jellel jelolt 6vezet elsOsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Ma-1 jelti ovezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;

d) lako épitmény.
(3) Allattarté telep, belteriilettél, tovabba belteriileten kiviili beépitésre szant teriilettSl és orszigos
Okoldgiai hélézat, Natura 2000 teriilet hataratol, vizfolyéstol, vizfeliilettdl legkevesebb 100 m
véddtavolsag biztositasaval alakithato ki.
(4) Altaldnos mezGgazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezogazdasagi teriiletre vonatkoz6
eldirdsainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 3 % lehet,

b) a beépitheto telek szélessége legalabb 20 m,

c) lakoépiilet legfeljebb 300 m2 alapteriileti lehet, mely csak gazdasagi épiilet megléte esetén

épithetd,

d) abeépités mddja szabadon allo,

e) az elOkert és az oldalkert szélessége legaldbb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m,

g) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tarold tartaly, stb.) magassaga az

Ovezetre eldirt maximalis épitménymagassagot meghaladhatja.

(5) Az orszagos 0kologiai halozattal érintett foldrészletek esetében az épiileteket az dkoldgiai haldzattal
nem érintett teriiletrészén kell elhelyezni, birtokk6zpont kozponti telke csak az 6koldgiai hal6zatal nem
érintett telken 1étesithetd.

(6) Az ltalanos mezGgazdasagi 6vezetben, tobb 6nalld telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti birtoktest
alakithato ki. A birtoktest esetében 5%-o0s beépithetdséggel a birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete
utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a 10 000
m?2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerli hasznalatara nincs korlatozo hatéssal,
illetdleg azt nem veszélyezteti. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

53. § (1) Az Ma-2 jeli Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek Okoldgiai, természetvédelmi, illetve
vizvédelmi (kdrnyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetii és hasznalatd részei tartoznak.
(2) Az ovezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban foglaltak
betartasa mellett a mezdgazdasagi miivelés, haszndlat folytathato.
(3) Az ovezetben épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti értékeket nem kérositjak, a
kornyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tdjhasznalatot megvaltoztatni kizar6lag a természeti
allapothoz valé kozelités érdekében szabad.
(4) Az ovezetben tajidegen 1étesitmény, mobil szerkezet, lakdkocsi nem helyezhetd el.
(5) M4-2 jelii altalanos mezégazdasagi teriileten az OTEK mezOgazdasagi teriiletre vonatkozd
eldirasainak betartdsa mellett:
a) 1 hatelekméretig épiilet nem épithetd, az 1 ha-t (10 000 m2) meghaladé telkeken a beépitettség
mértéke legfeljebb 1% lehet, de legfeljebb 300 m2 lehet ingatlanonként a beépitett alapteriilet,
b) az 6nallo6 épiilet legfeljebb 200 m?2 alapteriiletii lehet
c) abeépithetd telek szélessége legalabb 40 m,
d) abeépités mddja szabadon allo,
e) az elOkert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
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f) az épiiletmagassag legfeljebb 4,0 m,
g) a teriileten birtokkdzpont kozponti telke nem létesitheto.

42. Kertes mezogazdasagi teriilet

54. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegli termelést illetve sajat ellatas
biztositasat szolgalo teriilet.

(2) Mk ovezetben az OTEK mezégazdasagi teriiletre vonatkozé elSirdsainak betartisa mellett
elhelyezhetd épitmények: novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovdbba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények

a) kertészeti és mezOgazdasagi termelés és ezzel Osszefliggd gazdasigi épitmények

b) szélétermesztéshez kapcsolddd épitmények;

c) kertgazdalkodashoz kapcsolddé termék feldolgozas, tarolds, arusitas és pihenés épitményei.
(3) Lakéépiilet sz816, gyiimolesos, kert és zartkerti miivelés aldl kivett (zmk) miivelési 4g esetén 3000 m?
telekteriilet felett helyezhetd el ugy, hogy az az dvezetben megengedett legnagyobb beépitettség felét nem
haladhatja meg.

(4) Kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-1 jelii vezetben
a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 5%,
b) abeépités moddja szabadon allg,
c) kialakithato legkisebb telekteriilet 1100 m2,
d) az eldkert legalabb 10 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,
e) az oldalkert legalabb 3 m,
f) az épiiletmagassag legfeljebb 6,0 m,
g) allattart6 telep nem létesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jeli vezetben

a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %

b) az épiiletmagassag max. 5,0 m lehet,

c) abeépités mddja szabadon allo,

d) kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2,

e) az eldkert legalabb 5 m fekvo telek esetében legalabb 3 m,

f) az oldalkert 3 m

g) Aallattart6 telep nem létesithetd.
(6) Mk-1 és Mk-2 ovezetben 1év0, zartkerti miivelés alol kivett (zmk miivelési agu) telken épitmény
legfeljebb 5 %-o0s beépitettséggel helyezhetd el.

43. Vizgazdalkodasi teriilet
55. § (1) A vizgazdalkodassal 6sszefiiggd ovezetekbe a kovetkezd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabdl meghatarozott szélességli parti sdvok
c) a kozcéli nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)
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(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek 6vezete
(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
(4) A vizgazdéalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégzése
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsigi sdvokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjat a hatdlyos rendelkezések
eldirdsainak megfelelden biztositani kell.
5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés foldmunkéat végezni, miivelési agat véltoztatni a
vonatkoz6 rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az aldbbiak figyelembe vételével csak ugy
szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsigos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos id6szakra valo visszatartasat,

c) biztositsa a meglévd éldhelyek védelmét és djak kialakulasat.
(6) Az ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 5,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolddast szolgald, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények — a vonatkozo
jogszabalyok betartasa mellett.

44. Természetkozeli teriilet
56. § (1) Természetkozeli teriiletek a TK jellel jelolt
a) mocsar
b) nadas
c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd miitargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilatd, stég, es6bealld stb.) helyezhetd el.

45. Kiilonlegesbeépitésre nem szant lovarda teriilet

57. § Kiilonleges beépitésre nem szant lovarda teriilet a Kb-lov jellel jelolt ovezet az allattartassal és
lovasporttal 0sszefliggd 1étesitmények elhelyezésére szolgalo teriilet.
(2) Az dvezetben a teriilet rendeltetése céljara szolgalo és ezzel Osszefiiggd épitmények helyezhetok el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6nallé rendeltetési épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein
beliil.
(4) Az ovezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités mddja szabadonallo;

b) a beépitettség mértéke 5 %

c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 6,0 m.

46. Kiilonlegesbeépitésre nem szant kozmii teriilet
58. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet Kb-Kozmi jellel jelolt oOvezet, melybe a
szennyviztisztito telep teriilete tartozik.
(2) A Kk-kozmi jelli 6vezetben a kdozmiivesitéshez, kozmiiellatashoz és kezeléshez sziikséges, valamint az ahhoz
kapcsolddo épiiletek és épitmények helyezhetok el a kovetkezd feltételekkel:

a) beépitési mod: szabadonalld

b) beépitettség (maximum): 10 %

c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 6,0 m.
d) kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2000 m2

~IX.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
59. § E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba
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60. § A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni, kivéve,
ha a folyamatban levé tigyben e rendelet a kérelmez6 fél szaméara kedvezobb feltételeket tartalmaz.

Siidi Mihaly
polgarmester sk.

1. melléklet

Az épitési ovezetek beépitési mod

dr. Koncz Laszl6
jegyzo sk.

a és hatarértékei

1. A B C D E F G
kialal?ithat() . A . megerl?gedett A A

P kialakithat6 megengedett .

2. A% CPILCST| o beépités te!ek legkisebb leg,naflgyolzb legnagyobb l?gklsc?'l)b

oYezet média le{gklse/bb telek-teriilet beep,lte/ttseg épiilet- zoque}ulet
jele szel(frzrsl ;ege (m2) mczg/tof;ke magasség mer(t(c;l;e
(m)

3. Kisvarosias lakoéteriilet

4. | Lk-1 SZ - 2000 30 6,5 30

5. | Lk-2 SZ - 3000 10 12,5 30

6. Kertvarosias lakoteriiletek

7. Lke-1 O 18 900 30 5,0 45

8. Lke-2 O 20 1200 25 4,5 45

9. Lke-3 O 16 900 30 5,0 45

10.| Lke-4 SZ - 750 30 5,0 45

11. Falusias lakoteriiletek

12. Lf-1 O 16 1200 25 5,0 40

13. Lf-2 SZ 20 1200 30 5,0 40

14. Lf-3 0 - 900 30 5,0 40

15. Lf-4 O 16 700 30 4,5 40

16. Lf-5 SZ - 1000 20 4,5 40

17. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek

18. Vit-1 4 - 700 30 4,5 20

19. Vit-2 SZ - 2000 30 6,0 20

20. Vit-3 O - 900 30 5,0 10

21. Vt-4 K - K 50 6,5 10

22. Vt-5 K K K K K K

23. Vt-6 4 - 1000 40 6,0 10

24, Kereskedelmi szolgaltaté gazdasigi teriiletek
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25.] Gksz-1 SZ - 2500 30 6,5 20
26. Gksz-2 SZ - 8000 30 10,0 20
217. Hétvégihazas tidiildteriiletek
28.| Uh-1 SZ 1200 10 4,5 40
29. Kiilonleges teriiletek
30. K-T SZ - 10000 10 4,5 40
31. K-I S7Z - 10000 10 7,5 40
32. K-Sp S7Z - 5000 10 7,5 40
33| K Sz ; 1000 30 5,5 40

Ko6zmii
34, K-Kst K - K K K 40
35. K-Okt S7Z - K 10 12,5 40
36.| K-Mii-1 SZ - 5000 25 4.5 40
37.| K-Mii-2 SZ - 3000 20 6,5 40
38.| K-Mii-3 SZ - 3000 30 5,5 40

2. melléklet

3. melléklet

Lovasberény kozponti belteriilet szabalyozasi terve

Lovasberény Kiilteriilet szabalyozasi terve
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